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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Orangeriet 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2023 och 2052.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

e Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-11-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-03-02
och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-02 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Solna.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Kappldpningens samfallighetsforening. Féreningens andel &r 80
procent. Samfalligheten férvaltar utomhusmiljo GA1, parkeringsplatser utomhus GA2.

Styrelsen

Rolf Darner Ordférande
Ruwen Jin Ledamot
Johan Lidén Ledamot
Niklas Petterson Ledamot
Sara Pertow Scholdstrom Suppleant
Andres Suazo Eriksson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Fredrik Aborg

Valberedning
Nadia Mottaghi
Vanja Sakotic

Stammor

Ordinarie Extern

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-21.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
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MT revision AB

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
kapploépningen 3 2008 Solna
Kappl6épningen 2 2008 Solna

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2009 - 2011 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 2011.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 11 286 m2, varav 7 987 m2 utgdr boyta och 3 299 m2 utgoér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 106 lagenheter med bostadsratt samt 8 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

26 28

22 20

10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Pizzeria 124 m?2 2025-03
Tandlakare 53 m2 2025-07
Sushi restaurang 121 m2 2024-02
Frisrsalong 53 m2 2023-03
Byggservice 58 m2 2023-10
Kontor 66 m? 2023-03
Kontor 135 m? 2024-12
Skoénhetssalong 65 m?2 2024-03

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2052.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Reparation av fasad 2022
Lépande underhall 2022
Planerat underhall Ar
OVK 2023
Injustering av varmesystemet 2023

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk forvaltning och
ldgenhetsregister

Teknisk forvaltning/Fastighetsskotsel
Stadning

Hissavtal

Kabeltv/Internet

El

Varme

Vatten

Sophdmtning

Parkering

Klottersanering

El och vattenavlasning
Stérningsjour
Medlemskap

Fettavskiljare témning
Fettavskiljare drift
Laddning for elfordon
Bevakning

Garageport

SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB

Driftia AB

Chris Facility AB

Kone

Telia Sverige AB

Vattenfall

Norrenergi

Solna Vatten

PreZero

Apcoa

ViRengorSverige

Ngenic

Svenska Storningsjouren
Stockholms fastighetsagareforening
RangSells

Matavfallssystem Sverige AB
InCharge AB

Cubsec Bevakning

Una Portar AB

Foreningens ekonomi

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2022 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2024.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-01-01 med 5 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2022-01-01 med 1 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 495 681 4401878
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 8613133 8076 242
Finansiella intakter 8 309 1932
Minskning kortfristiga fordringar 0 9079
Okning av kortfristiga skulder 632 495 0

9 253 937 8 087 252
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 6 433 907 4618 805
Finansiella kostnader 1273994 1061913
Okning av materiella anlaggningstillgangar 289 569 0
Okning av kortfristiga fordringar 8 426 0
Minskning av langfristiga skulder 222 984 1620 694
Minskning av kortfristiga skulder 0 692 038

8 228 8380 7 993 449
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5520739 4 495 681
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1025 058 93 803
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv- Kapital-
intakter ningar kostnader
11% 25% /[ 12%

Arsavgifter
61%

Hyror
28%

Reparationer

//_ 3%
| Periodiskt
underhall
14%
Taxebundna

Ovrig drift
18%

Fastighetssk—/
att/avgift kostnader
3% 25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhdllsplanen har uppdaterats av samma konsult som gjorde den ursprungliga planen 2015.

Vara stadgar har uppdaterats och godkants av Bolagsverket.
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Vi reparerat skador pa putsen pa fasaden. Vi har bytt ut vira gamla postboxar till nya med elektronisk l&sning. Aven

barnvagnsrummen har utrustats med elektroniska 13s.

| garaget har vi installerat sex nya laddstationer for elbilar. Vi har dven satt upp trafikljus vid nedfarten till garaget.

Under &ret gjordes en storstadning i véra trappuppgangar. Aven garaget har stadats under &ret.

For véra restauranghyresgaster har vi investerat i en ny fettavskiljare som installerats i garaget. For att skydda den sa

har vi dven monterat en gallerbur.

Vi har bytt kylaggregat fér tandlakarlokalen DentOn.

Vidare har vi under aret borjat omférhandla hyresavtalen med bade Pizzerian, Sushin och DentOn.

Vi har 6verklagat beslutet fran Lantmateriet angdende sopsugen i omradet.

Ett av vara 1an har bundits om pa 3 ar.

Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 106 st
Overlatelser under aret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 158
Tillkommande medlemmar: 12

Avgdende medlemmar: 12

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 158

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 660 653 635 634
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 508 2 309 2194 2187
Lan/m2 bostadsrattsyta 10012 10 040 10 243 10 387
Elkostnad/m?2 totalyta 106 68 59 73
Varmekostnad/m? totalyta 88 85 78 82
Vattenkostnad/m?2 totalyta 12 13 11 12
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 113 94 102 106
Soliditet (%) 75 75 74 74
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 663 -173 -764 -899
Nettoomsattning (tkr) 8 398 8 054 7 664 7 703

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 987 m2 bostader och 3 299 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 208 847 331 0 0 208 847 331
Upplatelseavgifter 43 657 669 0 0 43 657 669
Fond for yttre underhall 486 508 266 000 -152 292 372 800
S:a bundet eget kapital 252 991 508 266 000 -152 292 252 877 800
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 058 963 -266 000 -20 394 -7 772 569
Arets resultat -1 663 264 -1 663 264 172 686 -172 686
S:a fritt eget kapital -9 722 227 -1 929 264 152 292 -7 945 255
S:a eget kapital 243 269 281 -1 663 264 0 244 932 545
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -1 663 264
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -7 792 963
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -266 000
summa balanserat resultat -9 722 227
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 486 508
att i ny rakning 6verfors -9 235719

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

8 397 860
215273
8613 133

-5 837 944
-345 733
-250 230

-2 576 806

9010713
-397 579

8 309

-1 273994

-1 265 685

-1663 264

-1663 264

2021

8 054 471
21771
8 076 242

-4 021 874
-355 094
-241 837

-2 570 141

-7 188 946

887 295
1932

-1061913

-1 059 981
-172 686

-172 686
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 319 286 039 321729553
Pagaende byggnation Not 9 156 277 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 319 442 316 321729 553
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 319 442 316 321729 553

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 200 048 39 754
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 5185672 4270921
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 53 995 98 989
intakter

Summa kortfristiga fordringar 5439715 4 409 664
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 517 755 514 322
Summa kassa och bank 517 755 514 322
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5957 470 4923 986
SUMMA TILLGANGAR 325 399 786 326 653 539
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 252 505 000 252 505 000
Fond for yttre underhall Not 12 486 508 372 800
Summa bundet eget kapital 252 991 508 252 877 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 058 963 -7 772 569
Arets resultat -1 663 264 -172 686
Summa fritt eget kapital -9 722 227 -7 945 255
SUMMA EGET KAPITAL 243 269 281 244 932 545

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 39610 229 44 894 500
Summa langfristiga skulder 39 610 229 44 894 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 40 358 843 35 297 556
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 494 810 220 347
Skatteskulder 126 825 228 818
Ovriga skulder 654 535 537 303
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15 885 263 542 470
intakter

Summa kortfristiga skulder 42 520 276 36 826 494
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 325 399 786 326 653 539
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Ventilation lokal 20 ar 20 ar
Laddstationer 10 ar 10 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 5272 231 5217 885
Hyror lokaler momspliktiga 1563 647 1434 332
Hyror lokaler 129 188 124 496
Hyror garage/parkering moms 3831 0
Hyror garagemoms 560 738 592 349
Hyror forrad 172 983 153 443
Hyresrabatt -3 300 0
Vattenintakter 5220 5160
Elintakter moms 637 828 506 691
Elintakter laddstolpe moms 25430 12 469
Varmeintakter 3 540 3540
Serviceavgifter 1710 1701
Overlatelse/pantsattning 21977 0
Avgift andrahandsuthyrning 2818 2 446
Oresutjamning 21 -41

8 397 860 8 054 471
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Forsakringsersattning 0 8 581
Ovriga intakter 215 273 13 190

215 273 21771

Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 157 291 139 843
Fastighetsskotsel bestallning 16 708 16 943
Stadning entreprenad 151 783 147 016
Stadning enligt bestalining 30782 4562
Mattvatt/Hyrmattor 6015 13232
Sotning 9 057 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 15120
Hissbesiktning 13 596 8 751
Bevakning 9271 0
Gemensamma utrymmen 2 059 0
Garage/parkering 32 757 26 586
Serviceavtal 93 874 101 153
Forbrukningsmateriel 18 921 19429
Teleport/hissanlaggning 24 238 21789
Stérningsjour och larm 22 817 9 341
Brandskydd 6 664 4 468

595 834 528 232
Reparationer
Fastighet forbattringar 12 549 0
Brf Lagenheter 0 733
Lokaler 8 466 10 880
Gemensamma utrymmen 1266 0
Sophantering/atervinning 4574 0
Entré/trapphus 9 266 53 162
Las 31448 33874
VVS 4615 2 030
Ventilation 12 183 4822
Elinstallationer 13 600 10 451
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 3852
Hiss 59 603 27 200
Tak 0 105 327
Fasad 101 701 17 600
Mark/gard/utemiljo -99 0
Garage/parkering 52 540 59 180
Skador/klotter/skadegérelse 1112 2979
Vattenskada 0 106 803

312 826 438 892

Sida 11 av 15



Periodiskt underhall
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Byggnad 520 596 0
Sophantering/atervinning 535 296 0
Entré/trapphus 58 230 0
Las 11971 0
Varmeanldaggning 171 282 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 73 947 0
Garage/parkering 24 248 152 292
1395 571 152 292
Taxebundna kostnader
El 1192 166 766 737
Varme 989 952 964 276
Vatten 135 909 144 298
Sophamtning/renhalining 200 923 223 663
2518 950 2098 974
Ovriga driftkostnader
Forsakring 57 234 53149
Samfallighetsavgift 324 025 234 308
Bredband 306 291 304 693
687 549 592 150
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 327 214 211334
TOTALT DRIFTKOSTNADER 5837 944 4 021874
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 715 0
Tele- och datakommunikation 11137 8 936
Juridiska atgarder 39 435 35131
Inkassering avgift/hyra 6 756 4636
Hyresforluster 785 60
Revisionsarvode extern revisor 29 664 29 664
Foreningskostnader 18 390 18 030
Styrelseomkostnader 940 2421
Fritids- och trivselkostnader 1009 5906
Forvaltningsarvode 148 114 136 998
Administration 42 099 11723
Konsultarvode 41 552 96 579
Foreningsavgifter 5137 5009
345 733 355 094
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 196 800 196 800
Sociala kostnader 53 430 45 037
250 230 241 837
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 2 544 990 2544990
Forbattringar 31816 25 151

2 576 806 2570 141

Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 342 998 014 342 998 014
Nyanskaffningar 133292 0
Utgaende anskaffningsvarde 343 131 306 342 998 014
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -21 268 461 -18 698 320
Arets avskrivningar enligt plan -2 576 806 -2 570 141
Utgaende avskrivning enligt plan -23 845 267 -21 268 461
Planenligt restvarde vid arets slut 319 286 039 321 729 553
| restvardet vid arets slut ingar mark med 88 055 000 88 055 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 201 000 000 159 457 000
Taxeringsvarde mark 88 620 000 78 949 000

289 620 000 238 406 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 273 000 000 225 000 000
Lokaler 16 620 000 13 406 000
289 620 000 238 406 000

Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31

Pagdende nyanldggning 156 277 0
156 277 0

Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 111 407 210 277
Klientmedel hos SBC 3948 256 2931148
Fordringar 71 281 79 285
Rantekonto hos SBC 1054 728 1050211

5185 672 4270 921

Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 53 995 49 083
Upplupen intakt hyra garage augusti 0 49 906

53 995 98 989
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Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 372 800 699 048
Reservering enligt stadgar 266 000 266 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -152 292 -592 248
Vid arets slut 486 508 372 800
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,830 % 15610 000 15610 000 2023-03-30
Swedbank 2,450 % 13 336 375 13336 375 2027-03-25
SBAB 0,600 % 11919 750 11998 750 2023-02-14
Handelsbanken 1,830 % 1735 000 1735 000 2023-03-30
Handelsbanken 1,770 % 15 629 750 15629 750 2024-10-30
Swedbank 2,820 % 10 874 625 10 874 625 2023-02-28
Handelsbanken 0,350 % 10 863 572 11 007 556 2025-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 79 969 072 80 192 056
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -40 358 843 -35 297 556
39 610 229 44 894 500
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 78 871 732 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 89 856 000 89 856 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Extern revisor 45 000 45 000
Rénta 102 372 60 133
Avgifter och hyror 737 891 447 189
Forskottsaviserade avgifter och hyror 0 -9 852
885 263 542 470
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Varmesystemet kommer att injusteras under kvartal 1. OVK ar ockpa planerat fér 2023.
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Styrelsens underskrifter

Solna den / 2023

Rolf Darner Ruwen Jin
Ordférande Ledamot

Johan Lidén Niklas Petterson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023

MT revision AB

Fredrik Aborg

Extern revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Orangeriet 2
Org.nr 769607-0700

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Orangeriet 2 for rdkenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
véasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Orangeriet 2 for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i1 forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm, den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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