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Stadgar for Bostadsriittsforeningen Orangeriet 2 reviderade den 21 juni 2022

Féreningens firma och findamal

1§

Féreningens firma #r Bostadsréttsféreningen Orangetiet 2.

2§

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens

~ hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven

omfatta mark som ligger i anslutning tilt foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement
till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsriitt #ir den ritt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsriétt kallas bostadsréttshavare.

Fireningens séite

3§

Fﬁreningéns styrelsé ska ha sift site i Solna kommun.

Riikenskapsar

4%

~ Féreningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap
5§

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte fSljer av 2 kap. 10 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

§6

' Medlem far inte uttréida ur foreningen, sa linge han innehar bostadsritt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttrétt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han far std kvar som medlem. '

Avgifter
78

For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid

. beslutas av féreningsstdimma.

Arsavgiften avvigs s att den i forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper pa ligenheten av foreningens kostnader, amorteringar och avséttningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingdende erséttning f6r virme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom ska erldggas efter forbrukning eller area.

Om inte érsavgiften-betalas i ritt tid, utgér dréjsmélsrénta enligt réntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
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For arbete med Svergang av bostadsritt far Sverlatelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren med belopp
som maximalt fir uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far pantsitiningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppeé till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmiin forsikring.

Pants#ttningsavgift betalas av pantséttaren.

Foreningen fir i Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgéirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag och forfattning. -

Avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

For arbete vid andrahandsupplételse fir avgift tas upp med belopp som maximalt fir uppga till 10 %
arligen av gillande prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsakring. Upplats en ligenhet
under en del av ett &r far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som upplatelsen omfattar.

Avgift vid andrahandsupplatelse betalas av bostadsrittshavaren.

Avsiittning, underhﬁllsplan och anvindning av arsvinst

8§

Avsdtining for foreningens fastighetsunderhdl] ska goras arligen med ett belopp motsvarande minst
30:-/kvm boa.

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomforandet av underhéllet av foreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av férsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsiitts for att siikerstiilla underhallet av foreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny ridkning.

Styrelse

9§ :

Styrelsen bestir av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt viljs av foreningen pé ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stdimma hallits,

Konstituering och beslutforhet
10§ o
Styrelsen konstitverar sig sjilv.

Styrelsen #r beslutfér nir de vid sammantréiidet ndrvarandes antal Sverstiger hilften av hela antalet
ledamdter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutférhet minsta antalet ledamdter &r

‘nirvarande, enlighet om besluten.

Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dértill utsedda styrelseledaméter i
férening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen
dartill utsedd person.

Forvaltning

12 §

Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristiende forvaltningsorganisation.

Vicevirden ska inte vara ordférande i styrelsen.



Avyttring m.m.

13 §

Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhinda freningen dess
fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen f&r dock inteckna och belana sidan egendom eller tomtrétt.

Styrelsens allgganden

14 §

Det aligger styrelsen
att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation,

- att avge redovisning for forvaltningen av fSreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under &ret (forvaltningsberittelse)
samt redogérelse for foreningens intiikter och kostnader under aret (resultatraknmg) och for
stillningen vid rakenskapsérets utgang (balansrikning),

- att uppritta budget och faststilla &rsavgifter for det kommande rédkenskapséret,

- att minst en gang Arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
bvriga tillgdngar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sérskild betydelse,

- attsenast sex veckor fore den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberittelsen
ska framliggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det forflutna rikenskapséret,

- att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstdimma hélla arsredovisning och revisionsberittelse
tillgingliga for medlemmarna,

- att vid delegation till en eller flera av styrelsens ledamdter eller till andra, handla med omsorg och
kontrollera om delegationen kan uppritthéllas,

- att fortlépande fora forteckning éver bostadsrattsforeningens medlemmar (medlemsforteckning)

samt forteckning ver de ldgenheter som &r upplétna med bostadsritt (Iigenhetsforteckning) samt
- att f5lja de bestimmelser som anges i personuppgiftslagen (1998:204).

Revisor

15§

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie
stimma hallits.

Det aligger revisor

- att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens forvaltning
samt .

- att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstdimma framldgga revisionsberittelse.

Foreningsstimma

16 §

Ordinarie foreningsstimma hélls en gang om éret fore juni ménads utging.

Extra stimma hélls d4 styrelsen finner skl till det och ska av styrelsen &ven utlysas da detta for

uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberiittigade medlemmar.

Kallelse till stiimma -

17§

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse ska innehalla uppgift om tid och plats for forenings-
stimman. I kallelsen ska de drenden som ska behandlas pa féreningsstdmman tydligt anges.

Kallelse till foreningsstimma ska ske genom anslag pa lampliga platser inom foreningens hus eller
genom utdelning i féreningsldgenheternas brevlador.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pé lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom utdelning i féreningsldgenheternas brevlador.




Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore stimma och ska utfirdas senast tva veckor fore stimma.
Detta giller savil ordinarie som extra stimma, och dven kallelse till stimma som ska behandla éndring
av dessa stadgar.

Motionsritt

18 §

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstélla sin begiran hos
styrelsen senast den 15 februari, eller den senare dag som styrelsen meddelar.

Dagordning

19 §

P4 ordinarie féreningsstdmma ska férekomma foljande drenden

1) Upprittande av forteckning &ver nirvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rostléngd)
2) Val av ordf6rande pé stimman

3) Anmilan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststéllande av dagordningen

5) Val av tv personer att jimte ordféranden justera protokollet

6) Friga om kallelse till stimman behorigen skett

'7) Foredragning av styrelsens drsredovisning

8) Foredragning av revisionsberéttelsen

9) Beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrakningen

10) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméoter

11) Beslut om anviindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststélld
balansrikning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P34 extra stimma ska fSrekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

Protokoll

20§

Protokoll vid foreningsstimma ska foras av den stimmans ordforande utsett dértill. 1 friga om
protokollets innehall giller

1. attrostliingden ska tas in eller bildggas protokollet,

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.

Protokoll ska forvaras betryggande.
Vid stdimma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt fér medlemmarna.

Rastning, ombud och bitride

21§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Medlems ritt vid féreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stillféretriidare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen ska vara
medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, fotdlder eller barn. Ar medlemmen en
juridisk person far denne foretridas av ombud som inte &r medlem. Ombud ska forete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett &r fran utfirdandet.
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Ingen far p& grund av fullmakt résta for mer 4n en annan rdstberittigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medféra hogst ett bitride som antingen ska vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn.

Omtbstning vid foreningsstimma sker Sppet om inte nirvarande rostberéttigad pakaliar sluten
omrdstning. '

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitridds av
ordftranden.

De fall — bland annat friga om éndring av dessa stadgar — dir sérskild rostévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas 1 9 kap. 16 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614). ‘

Nirvaroritt

21a§ :

Féreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att nérvara eller pd annat sétt
félja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut #r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rostberéttigade som &r ndrvarande vid foreningsstimman.

Ordforande vid stéimrﬁ_an och féreningens revisor har rétt att nérvara vid stdimman. Foretradare for
foreningens ekonomiska eller tekniska forvaltare har ritt att ndrvara vid stimman om de kallas.

Formkrav vid dverlatelse

22 §

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsriitt genom k6p ska upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och koparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som &verlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande ska gilla vid byte eller géva.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet ska tillstillas styrelsen.

Riitt att ntéva bostadsriitten

23 § :

Har bostadsritt dvergétt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han ér eller antas
till medlem i foreningen. ‘

En juridisk person som 4r medlem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
Overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten. Efter tre
ar fran dodsfallet, fir foreningen dock anmana dddsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten
ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att ndgon, som inte
far vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om den tid som angetts
i anmaningen inte iakttas, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614)
for dodsboets rakning,

Utan hinder av forsta stycket fir ocksa en juridisk person utdva bostadsriitten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) och da hade pantrétt i bostadsritten. Tre
ar efter forvirvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader frin
uppmaningen visa att ndgon som inte fir viigras intréide i foreningen har forvérvat bostadsrétten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, far bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) for den juridiska personens rikning.



24 §
Den som en bostadsriitt har 6vergatt till fir inte végras intréde i féreningen om de villkor som
foreskrivs 1 stadgarna #r uppfyllda och foreningen skiligen bdr godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsriit till en bostadslagenhet far végras intréde i
foreningen 4ven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsrittshavarens make far maken vigras intride i foreningen
endast di maken inte uppfyller av féreningen uppstilit sarskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfylier sddant villkor. Detsamma giiller ocksa nér en bostadsritt till
en bostadsligenhet vergatt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren. ‘

I friga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsriitten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsriitten avser bostadsldgenhet, av
sddana sambor pa vilka sambolagen {2003:376) ska tillimpas.

25 §

Om en bostadsritt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits till mediem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far viigras intréide i {Sreningen, férvirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) for forvérvarens rékning.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

26§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamal én det avsedda. Féreningen
far dock endast beropa avvikelse som #r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan
medlem 1 féreningen. -

Om en bostadsléigeﬁhet som inte dr avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsritt av en juridisk
person, fr ligenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad,
om inte ndgot annat har avtalats.

27§

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfora atgird som innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. i#ndring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig forindring av ligenheten.

Styrelsen far inte viigra att medge tillsténd till en atgérd som avses i forsta stycket om inte atgérden dr
till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

28 §
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medftra men ftr
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

29§

Nir bostadsrittshavaren anvinder Eigenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsitts for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars fSrsémra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvéndning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon ska riitta sig efter de sidrskilda regler som f6reningen i Sverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa dligganden fullgbrs
ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjirde stycket 2.
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Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen ska
foreningen
I. ge bostadsritishavaren tillsigelse att se till att stérningen omedelbart upphdr, och
2. om det dr friga om en bostadsligenhet, underritta socialndmnden i den kommun dér
ldgenheten &r beldgen om stdrningarna.

Andra stycket giller inte om féreningen séiger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
stérningarna ir sirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal ar behéftat med ohyra
fir detta inte tas in i ldgenheten.

30§
En bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller d&ven i de fall som avses i26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte

1. om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforséljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i fSreningen, eller

2. om ligenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§ :
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse, far bostadsriittshavaren &ndd upplata
sin lagenhet i andra hand, om hyresnimnden ldmnar tillstdnd till uppléatelsen. Tillstind ska limnas, om
bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra
samtycke. Tillstindet ska begrinsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstdnd endast att
foreningen inte har nigon befogad anledning att véigra samtycket. Tillstandet kan begrénsas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan foérenas med villkor.

32§
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick.
Detta giller dven marken, om sidan ingér i upplatelsen.

Till ldgenheten rdknas:

. ligenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt
. ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer

. rokgangar

. glas och bagar i ligenhetens fonster och dorrar

. ldgenhetens ytter- och innerddrrar inklusive till ytterdorr hdrande 14s samt
. svagstromsanldggningar

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparationer av ledningar fér avlopp, virme, gas, elekiricitet
och vatten om féreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en ldgenhet.
Detsamma giiller rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for malning av utifrdn synliga delar av ytterfonster och
ytterdorrar. Vid utbyte av ytterddrr och/eller drrlas ska enhetlighet inom fastigheten upprétthallas,



bostadsrittshavaren ska folja av foreningen limnade instruktioner i friga om funktion, utseende och
fabrikat.

Ar ligenheten forsedd med balkong, altan eller uteplats, svarar bostadsrittshavaren for

. renhallning, snskottning och att avrinning av dagvatten inte hindras
. malning och annat underhall av inre delar, si som t.ex. golv och insida av front
. underhall av markbelédggning pa uteplats

Bostadsrittshavaren ska vid utférande av sin underhallsskyldighet enligt ovan folja de ndrmare
instruktioner som féreningen meddelar i frAga om utforande, material och firg.

Bostadsrittshavaren svarar inte for
sunderhall av récke eller utsida av originalfront

Dock att bostadsrattshavaren, enligt vad som framgér ovan, svarar for samtliga dvriga glaspartier.

For reparationer pd grand av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréittshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardslSshet eller forsummelse eller

2. vardsloshet eller férsummelse av

a) ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gist,

b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten, eller

¢) nagon som for hans eller hennes rikning utfér arbete i ldgenheten.

Fér reparation p& grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av
ndgon annan in bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i
omsorg och tillsyn.

Stycket ovan giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Foreningens ritt att avhjilpa brist

33 §

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § i sadan utstréickning
att annan sikerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick s& snart som majligt, far foreningen avhjilpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltriide till Eigenheten

34§ ;

Foretridare for bostadsrittsféreningen har ritt att f komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 33 §, Nar
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 35 § eller nér bostadsrétten ska tvangsforsiljas
enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) 4r bostadsréttshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet &n
nadvindigt. "

Bostadsrittshavaren ir skyldig att tila sddana inskrinkningar i nyttjanderétten som féranleds av
nddvindiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller p4 marken, &ven om hans eller hennes ldgenhet
inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte l4mnar tilltride till ldgenheten nér foreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handriickning.




Avsiigelse av bostadsriitt

358

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvé ar frin upplatelsen och dérigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intraffar ndrmast efter
tre manader fran avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Firverkande av bostadsriitt
36§
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltréitts dr, med de
begrinsningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen séledes berittigad att siga upp
- bostadsrittshavaren till avflyttning:
1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,
2. om bostadsrittshavaren drjer med att betala drsavgift, nér det giller bostadsldgenhet, mer dn en
vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer én tvé vardagar efter forfallodagen,
3. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppléter Eigenheten i andra hand,
4, om ldgenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §,
5. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vardsloshet ér
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrdttshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,
6. om ligenheten p4 annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvéindning av ligenheten eller om den som l#genheten upplétits till i andra hand vid
anvindning av denna asidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf &ligger en
bostadsrittshavare,
7. om bostadrittshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursékt for detta,
8. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han eller hon ska gora enligt
bostadsrittslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors, samt
9, om lidgenheten helt eller till viisentlig del anviinds fr nidringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillfilliga sexuella férbindelser mot ersittning.

378§

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.
Uppsiigning pd grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 fir ske om bostadsrittshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal. K

Uppsigning pa grund av forhéllande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadslidgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen
och far ansékan beviljad.

Uppsigning pa grund av storningar i boendet enligt 36 § 6 fir, om det 4r friga om en bostadsldgenhet,
inte ske forrin socialndgmnden har underrittats enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som ségs i 36 § 6 dven om nagon
tillsdgelse om riittelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppségning som giller en
bostadsligenhet ske utan foregiende underrittelse till socialnimnden. En kopia av uppségningen ska
dock skickas till socialnimnden.

Femte stycket giller inte om stérningarna intréffat under tid da ligenheten varit upplaten i andra hand
P4 sitt som anges i 30 och 31 §§.




Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket ska betréffande en bostadslégenhet avfattas
enligt formuliir 4, vilket faststillts genom forordningen (2004:389) om vissa underrittelser och
meddelanden enligt 7 kap. 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

38§ '

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker riittelse
innan foreninigen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fr han eller hon inte darefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderétten &r férverkad pé grund av
sadana sdrskilt allvarliga strningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ldgenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fréin den dag dé foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tv& ménader frén den dag da foreningen fick reda
pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

39§
Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
dréjsmélet inte skiljas fran ligenheten ‘
1. om avgiften — nir det #r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
a) bostadsrittshavaren pa sidant sitt som anges i bostadsrétislagens (1991:614) 7 kap. 27 och
28 §§ har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har l&mnats till sociaindgmnden i
den kommun dér ligenheten &r beldgen, eller
2. om avgiften — nir det #r frdga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrittshavaren pa sidant sitt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap. 27 och 28 §§ har
delgetts underrittelse om m&jligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid.

Ar det fraga om en bostadstigenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om han
eller hon har varit forhindrad att betala 4rsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd grund
av sjukdom eller liknande oférutsedd omstéandighet och &rsavgiften har betalats s snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som s#gs i forsta stycket giiller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt sina forpliktelser i s hog grad att
han eller hon skiligen inte bor fa behélla ldgenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 a ska betréffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formulér 1
och meddelande enligt forsta stycket 1 b ska betrdffande en bostadsligenhet avfattas enligt formuldr 3.
Underrittelse enligt forsta stycket 2 ska betriffande en lokal avfattas enligt formuldr 2. Formulir 1-3
har faststillts genom forordningen (2004:389) om vissa underréttelser och meddelanden enligt 7 kap.
23 § bostadsrittslagen (1991:614).

Avilyttning

40 §

Sidgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges 136 § 1, 2, 5-7 eller 9, dr han
eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsriittshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8§ far han eller hon bo kvar till
det ménadsskifte som intréiffar ndrmast efter tre manader fran uppségningen, om inte ritten aldgger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges

i 36 § 2 och bestammelserna i 39 § tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas 6vriga bestimmelser i 39 §.
10



Uppsiéigning
41 § ‘
En uppsigning ska vara skriftlig.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflytining, har foreningen ritt till erséttning for
skada. :

Tvangsforsiljning

42 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f61jd av uppségning i fall som avses i 36 §, ska
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) s& snart som md&jligt om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kéinda borgendrer vars ritt berdrs av forséljningen kommer
dverens om nigot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgardade.

Ovriga bestiimmelser

43 §

Vid foreningens uppldsning ska forfaras enligt 9 kap. 29 §, 29 a § samt 30 § bostadsrittslagen
(1991:614). Behallna tillgingar ska fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhallande till lagenheternas
insatser. :

44 §
Utsver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.
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