Brf Orangeriet 2
769607-0700

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Orangeriet 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingéar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska mediemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan

behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Fordndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2034.

o Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

[ ]

Som komplement till den &rliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.
o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Féreningens dndamal

Foreningen har till iandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplételsen far daven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-11-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-03-02
och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-02 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Solna.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Foreningen &r medlem i samfallighetsforeningen Kapplopningens samfallighetsférening. Féreningens andel &r 80
procent. Samfalligheten forvaltar utomhusmiljo GA 1 parkeringsplatser utomhus GA 2.

Styrelsen

Bengt Greger Hakan Lundstrom Ordfoérande
Karl Johan Lidén Ledamot
Niklas Petterson Ledamot
Andres Suazo Eriksson Ledamot

Inga Gudrun Ann-Marie Dexback Suppleant
Ruwen Jin Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Fredrik Aborg

Valberedning
Nadia Mottaghi
Vanja Sakotic

Stammor

Ordinarie Extern

Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-02.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Brf Orangeriet 2
769607-0700

MT revision AB

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
kapplépningen 3 2008 Solna
Kappl6pningen 2 2008 Solna

Fullvardesforsékring finns via Moderna.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2009 - 2011 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr &r 2011.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 11 286 m2, varav 7 987 m2 utgdr boyta och 3 299 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 106 lagenheter med bostadsrétt samt 8 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

26 28

22 20

10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Pizzeria 124 m? 2022-03
Tandlakare 53 m2 2022-07
Sushi restaurang 121 m2 2024-02
Frisorsalong 53 m2 2023-03
Byggservice 58 m? 2023-10
Kontor 66 m2 2023-03
Kontor 135 m2 2024-12
Skdnhetssalong 65 m? 2024-03

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Byggnadernas tekniska status

Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2015 och stracker sig fram till 2034.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Brf Orangeriet 2
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Utfort underhall Ar
Lopande underhall 2021
Planerat underhall Ar
Genomgéng av Fasad och Tak 2022
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk foérvaltning och SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
lagenhetsregister

Teknisk forvaltning/Fastighetsskétsel — Driftia AB

Stadning Chris Facility AB
Markskotsel/Snoréjning GronStad AB
Hissavtal Kone
Kabeltv/Internet Teliasonera
El Vattenfall
Varme Norrenergi
Vatten Solna Vatten
Sophdmtning Sita
Parkering Apcoa
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Féreningens ekonomi

Brf Orangeriet 2
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For att l&ngsiktigt planera féreningens ekonomi uppréttades 2022 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2024.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2022-01-01 med 1 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2021-01-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 401 878 3 557 195
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 8 076 242 7713113
Finansiella intakter 1932 1657
Minskning kortfristiga fordringar 9079 0
Okning av kortfristiga skulder 0 201 550
8 087 252 7 916 320
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4 618 805 4762 573
Finansiella kostnader 1061913 1146 070
Okning av kortfristiga fordringar 0 15 493
Minskning av langfristiga skulder 1620 694 1147 500
Minskning av kortfristiga skulder 692 038 0
7 993 449 7 071636
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 495 681 4 401 878
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 93 803 844 684
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Taxebundna Fastighetssk
kostnader att/avgift
.C')\{‘rli(ga Periodiskt o S
L underhall
: 2%
Arsavgifter S \
65% REpgganEr ‘
Hyror Kapital-
28% kostnader

13%

Avskriv-
ningar
31%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hdgst 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Aret har aterigen varit praglat av den pag&ende pandemin och styrelsen har initialt traffats online for att nar alla blivit
vaccinerade aterga till att traffas fysiskt for styrelseméten.

Vidtagna &tgarder ar diverse platarbeten pa taket som exempelvis nivastegar takskydd och nya 6verstosar samt
algbehandling. Vi har tagit in offerter angdende fasadrenovering, postboxar och kylaggregat for tandlakarlokalen
DentOn. Vidare har vi initierat kontakt med bade Pizzerian och Sushin kring fettavskiljare som behéver atgérdas,
arbete med detta pagar i skrivande stund.

| garaget har vi installerat tre nya laddstationer for elbilar och per dagens datum ar alla parkerings/garageplatser
uthyrda. Styrelsen har dven skrivit avtal med nya hyresgaster for lokalerna nummer sex och nummer sju, dvs
Trivselhus samt LuxyBelle som nu flyttat in.

Né&r hosten 6vergick till vinter besoktes fastigheten av obehériga personer som sokte varme och sovplatser inom
féreningens fastighet var pa avtal skrevs med bevakningsbolag for att avhysa obehdriga. De obehériga gésterna har
inte dterkommit sedan dess. Vidare har styrelsen bortforslat 6vergivna saker frdn barnvagnsrummen som ingen
medlem hamtat ut trots anmodan och uppmaning.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 106 st
Overlatelser under &ret: 13 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 159
Tillkommande medlemmar: 24

Avgaende medlemmar: 25
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 158

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 653 635 634 634
Hyror/m?2 hyresrattsyta 2 309 2194 2187 2100
L&n/m2 bostadsrattsyta 10 040 10 243 10 387 10 531
Elkostnad/m? totalyta 68 59 73 72
Varmekostnad/m? totalyta 85 78 82 81
Vattenkostnad/m? totalyta 13 11 12 10
Kapitalkostnader/m? totalyta 94 102 106 118
Soliditet (%) 75 74 74 74
Resultat efter finansiella poster (tkr) -173 -764 -899 -479
Nettoomsattning (tkr) 8 054 7 664 7703 7 560

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 987 m2 bostader och 3 299 m?2 lokaler.
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Fordndringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 208 847 331 0 0 208 847 331
Upplatelseavgifter 43 657 669 0 0 43 657 669
Fond for yttre underhall 372 800 266 000 -592 248 699 048
S:a bundet eget kapital 252 877 800 266 000 -592 248 253 204 048
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -7 772 569 -266 000 -171 766 -7 334 803
Avrets resultat -172 686 -172 686 764 014 -764 014
S:a ansamlad forlust -7 945 255 -438 686 592 248 -8 098 817
S:a eget kapital 244 932 545 -172 686 0 245 105 231
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande star foljande medel:
arets resultat -172 686
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -7 506 569
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -266 000
summa balanserat resultat -7 945 255
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 152 292
att i ny rékning overfors -7 792 963

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 8 054 471 7 663 964
_ Ovriga rorelseintakter Not 3 21771 49 149
Summa rorelseintakter 8 076 242 7713113
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -4 021 874 -3999 819
Ovriga externa kostnader Not 5 -355 094 -526 885
Personalkostnader Not 6 -241 837 -235 869
Avskrivning av materiella Not 7 -2 570 141 -2 570 141
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -7 188 946 -7 332714
RORELSERESULTAT 887 295 380 399
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1932 1657
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 061913 -1146 070
Summa finansiella poster -1 059 981 -1144 413
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -172 686 -764 014
ARETS RESULTAT -172 686 -764 014
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Balansrakning

TILLGANGAR

2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 8,13 321729 553 324 299 695
Summa materiella anldggningstillgangar 321729 553 324 299 695
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 321729 553 324 299 695
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 39 754 13912
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 4270921 4263 879
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 10 98 989 48 687
intakter
Summa kortfristiga fordringar 4 409 664 4326 478
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 514 322 512784
Summa kassa och bank 514 322 512784
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 923 986 4 839 262
SUMMA TILLGANGAR 326 653 539 329 138 956
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 252 505 000 252 505 000

Fond for yttre underhall Not 11 372 800 699 048

Summa bundet eget kapital 252 877 800 253 204 048

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -7 772 569 -7 334 803

Arets resultat -172 686 -764 014

Summa ansamlad forlust -7 945 255 -8 098 817

SUMMA EGET KAPITAL 244 932 545 245 105 231

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 44 894 500 58 309 875

Summa langfristiga skulder 44 894 500 58 309 875

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 35 297 556 23 502 875

kreditinstitut

Leverantorsskulder 220 347 762 003

Skatteskulder 228 818 416 732

Ovriga skulder 537 303 355 281

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 542 470 686 960

intakter

Summa kortfristiga skulder 36 826 494 25 723 851

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 326 653 539 329 138 956
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Samma varderingsprinciper har anvants som foéregaende ar.
P& grund av att individuell matning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning
har upprattats fér &r 2018, 2019 och 2020, sa kan det innebara en bristande
jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregdende rakenskapsaret.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
L&n som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Ventilation lokal 20 ar 20 ar
Laddstationer 10 ar 10 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 5217 885 5067 990
Hyror lokaler momspliktiga 1434332 1358 502
Hyror lokaler 124 496 122 645
Hyror garage moms 592 349 530 623
Hyror forrad 153 443 108 033
Hyresrabatt 0 -87 627
Vattenintakter 5160 5220
Elintakter 0 246 659
Elintakter moms 506 691 294 585
Elintakter laddstolpe moms 12 469 6944
Varmeintakter 3540 3540
Serviceavgifter 1701 1710
Avgift andrahandsuthyrning 2 446 5124
Oresutjamning -41 16

8 054471 7 663 964
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Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Extra statligt stod 0 43 809
Forsakringsersattning 8 581 0
Ovriga intakter 13 190 5 340

21771 49 149

Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsské&tsel entreprenad 139 843 139 443
Fastighetsskotsel bestallning 16 943 24 593
Stadning entreprenad 147 016 141 837
Stadning enligt bestallning 4562 37 272
Mattvatt/Hyrmattor 1133 22332 14 433
Sotning 0 5:955
OVK Obl. Ventilationskontroll 15120 0
Hissbesiktning 8751 14 488
Bevakning 0 6673
Garage/parkering 26 586 10 128
Géard 0 73 738
Serviceavtal 101 153 125 828
Férbrukningsmateriel 19 429 19 501
Teleport/hissanlaggning 21789 20 751
Stérningsjour och larm 9341 0
Brandskydd 4 468 0

528 232 634 638
Reparationer
Brf Lagenheter 733 3669
Lokaler 10 880 28 833
Gemensamma utrymmen 0 18 740
Entré/trapphus 53 162 16 041
Las 33874 19738
WS 2 030 30 646
Ventilation 4822 4782
Elinstallationer 10 451 10 206
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3852 7 893
Hiss 27 200 68 916
Tak 105 327 0
Fasad 17 600 70 076
Garage/parkering 59 180 4617
Skador/klotter/skadegorelse 2 979 3763
Vattenskada 106 803 531351

438 892 341 271
Periodiskt underhall
Byggnad 0 375215
WS 0 74 506
Varmeanlaggning 0 142 527
Garage/parkering 152 292 0

152 292 592 248
Taxebundna kostnader
El 766 737 668 142
Varme 964 276 883 835
Vatten 144 298 127 067
Soph@mtning/renhallning 223 663 234 821

2 098 974 1913 865

Ovriga driftkostnader
Forsakring 53 149 64 954
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Samfallighetsavgift 234 308 243 099
Bredband 304 693 0
592 150 308 053
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 211334 209 744
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 021 874 3999 819
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 8 936 231192
Juridiska atgarder 35 131 19797
Inkassering avgift/hyra 4636 7 650
Hyresforluster 60 591
Revisionsarvode extern revisor 29 664 4 965
Foreningskostnader 18 030 15 094
Styrelseomkostnader 2 421 2 470
Fritids- och trivselkostnader 5906 0
Forvaltningsarvode 136 998 131 813
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 1183
Administration 11723 10289
Konsultarvode 96 579 96 688
Féreningsavgifter 5009 5154
355 094 526 885
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 196 800 193 938
Sociala kostnader 45 037 41931
241 837 235 869
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 2 544 990 2 544 990
Forbattringar 25 151 25151
2 570 141 2570 141
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 342 998 014 342 998 014
Utgaende anskaffningsvarde 342 998 014 342 998 014
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -18 698 320 -16 128 178
Arets avskrivningar enligt plan -2 570 141 -2 570 141
Utgaende avskrivning enligt plan -21 268 461 -18 698 320
Planenligt restvédrde vid arets slut 321 729 553 324 299 695
| restvardet vid arets slut ingar mark med 88 055 000 88 055 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 159 457 000 159 457 000
Taxeringsvarde mark 78 949 000 78 949 000
238 406 000 238 406 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 225 000 000 225 000 000
_ Lokaler 13 406 000 13 406 000
238 406 000 238 406 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 210 277 203 560
Klientmedel hos SBC 2 931 148 3889 095
Fordringar 79 285 120 230
Fordringar kreditfakturor 0 50 995
Réantekonto hos SBC 1050211 0
4270 921 4263 879
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 49 083 48 687
Upplupen intakt hyra garage augusti 49 906 0
98 989 48 687
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 699 048 953 315
Reservering enligt stadgar 266 000 266 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -592 248 -520 267
Vid arets slut 372 800 699 048
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
SBAB 0,810 % 0 11 049 250 2021-05-10
Handelsbanken 1,830 % 15 610 000 15610 000 2023-03-30
Swedbank 2,090 % 13 336 375 13 336 375 2022-03-25
SBAB 0,600 % 11998 750 12 077 750 2023-02-14
Handelsbanken 1,830 % 1735 000 1735000 2023-03-30
Handelsbanken 1,770 % 15 629 750 15629 750 2024-10-30
Swedbank 0,321 % 10 874 625 12 374 625 Rorligt
Handelsbanken 0,350 % 11 007 556 0 2022-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 80 192 056 81812 750
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -35 297 556 -23 502 875
44 894 500 58 309 875
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 79 454 556 kr.
L&n som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 89 856 000 89 856 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Extern revisor 45 000 45 000
Ranta 60 133 59 939
Avgifter och hyror 447 189 582 021
Forskottsaviserade avgifter och hyror -9 852 0
542 470 686 960
Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

Solna den é /éD

2022
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Auktoriserad revisor

Sida 15 av 15



1(3)

Revisionsberittelse

Till féreningsstéimman i Brf Orangeriet 2
Org.nr 769607-0700

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Orangeriet 2 for rdkenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ér tilldimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndaméalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en foérening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild. '

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Orangeriet 2 for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgédrder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omréden och
forhallanden som dr vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsriittslagen.

Stockholm den 20 juni 2022

@ g&n/ \,&\ K\’)D %’

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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