Brf Orangeriet 2
769607-0700

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Orangeriet 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhélisplan som stracker sig mellan &ren 2015 och 2034.
e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
 Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-11-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-03-02
och nuvarande stadgar registrerades 2009-11-30 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en ékta
bostadsrattsférening.

Féreningen & medlem i samfallighetsféreningen Kappldpningens samféllighetsférening. Samfalligheten férvaltar 4
GA fér utomhusmiljé (1), parkeringsplatser (2), energi (3), sophamtning och vatten (4) mellan Kapplépningen 1-29.
Féreningens andel i GA:1 &r 106/132 och i GA:2 17/35. | de 6vriga GA har féreningen ingen andel.

Styrelsen

Hakan Lundstrém Ordférande
Johan Lidén Ledamot
Nadia Mottaghi Ledamot
Michael Olsson Ledamot
Niklas Pettersson Ledamot
Dan Adolfsson Suppleant
Leonardo Hurtado Suppleant
Benjamin Nori Suppleant
Ruwen Jin Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantréden varav ett var konstituerande.
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Revisor
Ernst & Young Ordinarie Extern

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2016-05-23.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
kapplépningen 3 2008 Solna
Kappldépningen 2 2008 Solna

Fullvérdesforsakring finns via Moderna férsakringar.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 2009 - 2011 och bestér av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr ar 2011.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 11 286 m2, varav 7 987 m2 utgér lagenhetsyta och 3 299 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 106 lagenheter med bostadsratt samt 8 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

26
10

- 0

1 rok 2 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Pizzeria 124 m2 3ar
Tandlékare 53:m2 3ar
Vakant 121 m? Hyresgasten avflyttad jan 2017
Top Cut 53 m2 3ar
PEAB Bostad 58 m? 3ar
Europeiska Biluthyrning 66 m?2 Avflyttar 2018
Chris Stad 135 m? 3ar
Warn Salong 65 m?2 3ar

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadernas tekniska status
Féreningen féljer en underhélisplan som uppréttades 2015 och stracker sig fram till 2034.

Planerat underhall Ar Kommentar
Laddplatser i garaget 2017

Nytt passagesystem ska installeras 2017

Atgarda samtliga paneler i portarna 2017 PEAB bor sté for detta.
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Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Brf Orangeriet 2
769607-0700

Ekonomisk forvaltning och Oster&kers Bostadsrattsforvaltning AB

lagenhetsregister
Teknisk forvaltning/Fastighetsskotsel  Driftia AB

Stadning Chris Stadfirma AB
Markskotsel/Snéréjning Abima AB
Hissavtal Kone
Kabeltv/Internet Teliasonera

El Vattenfall

Varme Norrenergi

Vatten Solna Vatten
Sophdmtning Sita

Parkering Apcoa

Foreningens ekonomi

Ar 2016 var féreningens férsta hela kalenderdr efter att fusionen med Brf Orangeriet slutfordes 2015-12-17. Efter
fusionen har foreningen sparat kostnader da flera avtal omférhandlats. Foreningens réantekostnader har sjunkit till
foljd av att tidigare bundna 1&n villkorséndrats till Iagre réantor. Under 2016 har féreningen bundit ett Ian pa en 16ptid
om 7 &r. Féreningen planerar att genomféra en upphandling av sina 1dn 2017, och ytterligare rantebindningar kan bli

aktuella.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2738 355 2 111 961
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 7 355 251 6 173 246
Finansiella intakter 32 2874
Minskning kortfristiga fordringar 136 623 0
Medlemsinsatser 0 107 467 000
Okning av l&ngfristiga skulder 0 40 040 875
Okning av kortfristiga skulder 113 926 657 997
7 605 832 154 341 992
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3654 126 3670 344
Finansiella kostnader 2 026 605 2 536334
Okning av materiella anldggningstillgéngar 0 109 503 000
Okning av kortfristiga fordringar 0 149 378
Minskning av langfristiga skulder 164 625 0
5 845 355 115 859 056
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 498 832 2 738 355
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1760477 626 394

*ikvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Reparationer

A Kapital-
intakter flyioe Kasthauar 3% Tixebundna
25% 25% ostnader

19%

Fastighets-
s avgift

2%

i Ovrig drift

. - 20%

Arsavgifter Avskriv- —
69% ningar
31%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 106 st
Overlatelser under aret: 19 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 160 st
Tillkommande medlemmar: 31 st

Avgédende medlemmar: 22 st
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 169 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 635 662 670 669
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1961 1892 1872 1177
Lan/m2 bostadsrattsyta 11 068 11089 10 540 10 562
Elkostnad/m? totalyta 47 46 52 55
Véarmekostnad/m? totalyta 70 76 77 77
Vattenkostnad/m? totalyta 12 12 25 3
Kapitalkostnader/m? totalyta 180 225 210 253
Soliditet (%) 73 73 742) 75
Resultat efter finansiella poster (tkr) -870 -2 576 -497 437
Nettoomsattning (tkr) 7 340 5478 3897 3628

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 987 m2 bostader och 3 299 m2 [okaler.

o
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Forandringar eget kapital

Disposition av

Brf Orangeriet 2

769607-0700

féregdende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under ret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 208 847 331 0 0 208 847 331
Upplatelseavgifter 43 657 669 0 0 43 657 669
Fond for yttre underhall 1124525 241 260 159 485 723 780
S:a bundet eget kapital 253 629 525 241 260 159 485 253 228 780
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3978 984 -241 260 -2 735034 -1 002 691
Arets resultat -870 437 -870 437 2 575 549 -2 575 549
S:a ansamlad forlust -4 849 422 -1 111 697 -159 485 -3 578 239
S:a eget kapital 248 780 103 -870 437 0 249 650 541
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat -870 437
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -3737724
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -241 260
summa balanserat resultat -4 849 421
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning dverfors -4 849 421

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 7 339 695 5478 471
Ovriga rérelseintékter Not 3 15 556 694 775
Summa roérelseintakter 7 355 251 6 173 246
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 838 062 -2904 616
Ovriga externa kostnader Not 5 -679 643 -652 188
Personalkostnader Not 6 -136 421 -113 540
Avskrivning av materiella Not 7 -2 544990 -2 544 990
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -6 199 116 -6 215 334
RORELSERESULTAT 1156 135 -42 088
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 32 2874
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 026 605 -2 536 334
Summa finansiella poster -2 026 573 -2 533 460
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -870 437 -2 575 549
ARETS RESULTAT -870 437 -2 575 549
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 334 070 651 336 615 641
Summa materiella anldggningstillgangar 334 070 651 336 615 641
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 334 070 651 336 615 641
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 14 662 12 195
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 971 675 4125
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 10 164 639 299 822
intakter ]

Summa kortfristiga fordringar 1150 975 316 142
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3527 375 502 862
SBC klientmedel i SHB 0 2 235493
Summa kassa och bank 3527 375 2738 355
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 678 350 3 054 497
SUMMA TILLGANGAR 338 749 001 339 670 138
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 252 505 000 252 505 000

Fond for yttre underhall Not 11 1124 525 723 780

Summa bundet eget kapital 253 629 525 253 228 780

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 978 984 -1 002 691

Arets resultat -870 437 -2 575 549

Summa fritt eget kapital -4 849 422 -3 578 239

SUMMA EGET KAPITAL 248 780 103 249 650 541

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 88 255 250 88 351 375

Summa langfristiga skulder 88 255 250 88 351 375

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 147 500 216 000

kreditinstitut

Leverantorsskulder 349 527 282 519

Skatteskulder 227 610 169 485

Ovriga skulder 187 225 223 894

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 801 786 776 324

intakter

Summa kortfristiga skulder 1713 648 1668 222

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 338 749 001 339 670 138
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas

inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till
janspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlédggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 100
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 5 068 094 5283816
Arsavgifter - bortfall 0 -1 542 402
Hyresbortfall -2 700 -50 868
Hyror lokaler momspliktiga 1202 187 1089 092
Hyror lokaler 124 000 163 056
Hyror garage moms 500 850 528 577
Hyror forrad 13 200 7 200
Vattenintakter 1590 0
Elintakter 326 170 0
Elintakter moms 56 138 0
Serviceavgifter 1295 0
Serviceavgifter, moms 2 289 0
Overlatelse/pantsattning 46 574 0
Oresutjamning 9 0
7 339 695 5 478 471
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Fastighetsskatt 0 76 118
Vatten 0 1590
Driftkostnader 0 12 872
El 0 437 264
Sophémtning 0 3584
Overlatelse/pantsattning 0 31578
Ovriga intdkter 15 556 131769

15 556 694 775

Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 159 719 185 201
Fastighetsskotsel bestalining 15 385 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 120
Snérdjning/sandning 0 6113
Stadning entreprenad 140 741 159 633
Stadning enligt bestallning 1867 0
Mattvatt/Hyrmattor 3809 0
Gemensamma utrymmen 2732 0
Serviceavtal 54 921 24 315
Foérbrukningsmateriel 20 267 17 500

399 441 392 882
Reparationer
Fastighet forbattringar 20 274 87 415
Lokaler 4103 0
Entré/trapphus 32 699 0
Las 18 407 0
Installationer 102 502 80214
VVS 2 394 0
Elinstallationer 14 738 0
Hiss 50 431 1960
Fénster 8373 0
Skador/klotter/skadegorelse 21352 0
275 273 169 589
Periodiskt underhall
Installationer 0 81775
0 81775
Taxebundna kostnader
El 535 860 522 710
Varme 795 487 863 171
Vatten 134 200 133 562
Sophamtning/renhalining 132 787 127 787
1598 335 1647 230
Ovriga driftkostnader
Forsakring 58 765 93 690
Samfallighetsavgift 350 647 118 732
Kabel-TV 0 265 442
Ovriga fastighetskostnader 19712 43 557
429 124 521 421
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 135 890 91720
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 838 062 2904 616
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 328 824 0
Juridiska &tgarder 40 950 42 058
Inkassering avgift/hyra 2 550 1896
Hyresforluster 0 46 681
Revisionsarvode extern revisor 38 225 49 013
Foreningskostnader 32 765 11 372
Fritids- och trivselkostnader 1980 0
Forvaltningsarvode 107 480 124 099
Forvaltningsarvoden dvriga 0 1958
Administration 45 564 8 745
Korttidsinventarier 10 189 23 854
Konsultarvode 15 623 0
Ovriga driftskostnader 55 492 342 512
679 643 652 188
Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstallda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 106 000 89 999
Sociala kostnader 30 421 23 541
136 421 113 540
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 2 544 990 2 544 990
2 544 990 2 544 990
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 342 554 000 194 096 000
Brf Orangeriets anskaffningsvarde 0 148 458 000
Utgaende anskaffningsvarde 342 554 000 342 554 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -5938 359 -1792 023
Brf Orangeriets ingdende avskrivningar -1 601 346
Arets avskrivningar enligt plan -2 544 990 -2 544 990
Utgaende avskrivning enligt plan -8 483 349 -5 938 359
Planenligt restvérde vid arets slut 334 070 651 336 615 641
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 88 055 000 88 055 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 144 165 000 124 123 000
Taxeringsvarde mark 58 824 000 46 449 000
202 989 000 170 572 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostéder 189 400 000 161 400 000
Lokaler 13 589 000 9 172 000
202 989 000 170 572 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 218 0
Klientmedel hos SBC 971 457 0
Avrdkning &vrigt 0 4125
971 675 4125
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsékring 56 008 95 405
Upplupna avg/hyresinkomster 83 513 87 398
Forvaltningsarvode 25118 43 393
Samféllighetsavgift 0 29 683
TV/bredband 0 43 943
164 639 299 822
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets bérjan 723 780 482 520
Reservering enligt stadgar 241 260 0
Reservering enligt stammobeslut 241 260 241 260
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -81 775 0
Vid arets slut 1124 525 723 780
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SBAB 3,850 % 15393 750 15 472 750 2017-03-03
SBAB 3,220 % 13323 250 13391750 2018-05-28
Swedbank 2,090 % 13 336 375 13 336 375 2022-03-25
Swedbank 0,558 % 15 629 750 15 629 750
Swedbank 0,920 % 13 374 625 0 2019-05-24
Stadshypotek 1,830 % 1735000 0 2023-03-30
Stadshypotek 1,830 % 15610 000 0 2023-03-30
SBAB 0,890 % 0 1735000 2016-03-30
SBAB 4,690 % 0 13391 750 2016-05-25
Swedbank 0,670 % 0 15 610 000
Summa skulder till kreditinstitut 88 402 750 88 567 375
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -147 500 -216 000
88 255 250 88 351 375
Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 87 665 250 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 89 856 000 89 856 000
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Féreningen har genomfért en extra amortering av sina ldn med 2.000.000 kr.

Styrelsen har anstkt om bidrag i Klimatklivet for installation av laddplatser i garaget.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
Extern revisor 45 000 50 000
Arvoden 106 000 30 000
Sociala avgifter 30579 9426
Ranta 36 639 7 342
Férutbetalda hyror och avgifter 583 568 426 967
Fjarrvarme 0 114 031
Konsultarvoden 0 53 625
El 0 53 342
Sophémtning 0 31 591
801 786 776 324

Styrelsens underskrifter

Stockholm den 22/ 5’ 2017

dkan Lundstfom
Ordférande

J 1t

Nadia Mottaghi
Ledamot

Niklas PettersSon
Ledamot

arr

rlos Esterfing
Auktoriseradl revisor

Rysionsberéttelse har lamnatsden 2§ / s

Johan Lidén
Ledamot

) S

Michael Olsson
Ledamot

2017
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Building a better
working world

Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Orangeriet 2 org.nr 769607-0700

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Orangeriet
2 for &r 2016-01-01 - 2016-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
sndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foéreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s3 ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppn en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vdasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberdttelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
&r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
st& pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifr@n dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forst3else av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
ma&ste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Orangeriet 2 for 2016-
01-01 - 2016-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s& att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foéreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande gra nskningsatgarder som utfors
baseras pa& var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa s&dana dtgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi qar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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