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Stadgar for
Bostadsrittsfioreningen Orangeriet 2

Foreningens firma och indamal

L3

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Orangeriet 2.

23

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 fGreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger 1 anslutning till {6reningens hus, om marken ska anvéindas som komplement

t1ll bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt 1 féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens site

38

Foreningens styrelse ska ha sitt séte 1 Solna kommun.

Riikenskapsar
45

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap

5§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap. 10 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap
kom in till féreningen, avgoéra fragan om medlemskap.

§ 6
Medlem féar inte uttrida ur f6reningen, sa linge han innehar bostadsrétt.

En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far st kvar som medlem.



Avgifter
73

For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid
beslutas av f6éreningsstimma.

Arsavgiften avvigs si att den i férhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som
belGper pa ldgenheten av féreningens kostnader, amorteringar och avsittningar 1 enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads bdrjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende erséttning for virme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém ska erldggas efter forbrukning eller area.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgar dréjsmaélsranta enligt rintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantséattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergang av bostadsritt far Gverlatelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren med belopp
som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring.

For arbete vid pantséttning av bostadsrétt far pantséittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsdkring.

Pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.

Foreningen far 1 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som féreningen ska vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.

For arbete vid andrahandsupplételse far avgift tas upp med belopp som maximalt far uppga till 10 %
arligen av géllande prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring, Upplats en ldgenhet
under en del av ett ar far avgiften tas ut efter det antal kalenderméanader som upplatelsen omfattar.
Avgift vid andrahandsupplatelse betalas av bostadsrittshavaren.

Avsiittning, underhallsplan och anvindning av arsvinst

8 3

Avsditining for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen med ett belopp motsvarande minst
30:-/kvim boa.

Styrelsen ska upprétta en underhallsplan f6r genomférandet av underhallet av foreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsitts for att sidkerstdlla underhéllet av foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet ska balanseras i ny rdkning.



Styrelse
9%

Styrelsen bestar av minst tre och h6gst fem ledamd&ter samt minst en och hégst fyra suppleanter, vilka
samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

Konstituering och beslutforhet
10 §
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beslutfér nér de vid sammantradet ndrvarandes antal 6verstiger hilften av hela antalet
ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutforhet minsta antalet ledamdoter ér
nirvarande, enlighet om besluten.

Firmateckning
114§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dértill utsedda styrelseledamdoter 1
forening eller av en av styrelsen dirtill utsedd styrelseledamot 1 f6rening med annan av styrelsen
dértill utsedd person.

Forvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjédlv inte
behdver vara medlem 1 féreningen, eller genom en fristaende forvaltningsorganisation.

Vicevirden ska inte vara ordfdrande 1 styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan {oreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhéinda féreningen dess
fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtrétt.

Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen
- att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation,

- att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som ska innehalla beréttelse om verksamheten under aret (férvaltningsberittelse)
samt redogdrelse {6r f6reningens intidkter och kostnader under aret (resultatrdkning) och for

stdllningen vid ridkenskapsérets utging (balansrikning),

- att uppritta budget och faststédlla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,
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- att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
ovriga tillgdngar och 1 forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda

1akttagelser av sérskild betydelse,

- attsenast sex veckor fore den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberittelsen
ska framliggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det forflutna rdkenskapsaret,

- att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma halla rsredovisning och revisionsberittelse
tillgéngliga f6r medlemmarna,

- att vid delegation till en eller flera av styrelsens ledamoter eller till andra, handla med omsorg och
kontrollera om delegationen kan uppritthallas,

- att fortlépande fora forteckning Sver bostadsrittsforeningens medlemmar (medlemsforteckning)
samt forteckning dver de ldgenheter som 4r upplatna med bostadsritt (Iigenhetstorteckning) samt

- att f6lja de bestimmelser som anges 1 personuppgiftslagen (1998:204).

Revisor
15§

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess néista ordinarie
stimma hallits.

Det aligger revisor

- att verkstélla revision av foreningens arsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens forvaltning
samt

- att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framlégga revisionsberittelse.

Foreningsstimma
16 §
Ordinarie féreningsstimma halls en gang om aret f6re juni manads utgang.

Extra stimma halls da styrelsen finner skél till det och ska av styrelsen dven utlysas da detta {6r
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga

rostberdttigade medlemmar.

Kallelse till stamma
17 §

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse ska innehalla uppgift om tid och plats f6r f6renings-
stimman. I kallelsen ska de drenden som ska behandlas pa féreningsstimman tydligt anges.

Kallelse till foreningsstimma ska ske genom anslag pa lampliga platser inom f6reningens hus eller
genom utdelning i1 féreningsldgenheternas brevlador.

Andra meddelanden till f6reningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom utdelning 1 féreningsldgenheternas brevlador.
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Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére stimma och ska utfidrdas senast tva veckor f6re stimma.
Detta giller savil ordinarie som extra stimma, och dven kallelse till stimma som ska behandla dndring

av dessa stadgar.

Motionsritt
18 §

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla sin begéran hos
styrelsen senast den 15 februari, eller den senare dag som styrelsen meddelar.

Dagordning
19 §
Pa ordinarie féreningsstimma ska forekomma f6ljande drenden

1) Upprittande av forteckning 6ver niarvarande medlemmar, ombud och bitraden (rostldngd)
2) Val av ordf6rande pa stimman

3) Anmilan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststidllande av dagordningen

5) Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet

6) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberittelsen

9) Beslut om faststidllande av resultatrdkningen och balansrikningen

10) Beslut 1 fraga om ansvarsfrihet fOr styrelsens ledamoter

11) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststilld
balansrikning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamoter och suppleanter
14) Val av revisor och suppleant

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stimma ska forekomma endast de drenden, f6r vilka stimman utlysts och vilka angivits 1
kallelsen till densamma.

Protokoll
20 §

Protokoll vid féreningsstimma ska féras av den stimmans ordiorande utsett dértill. I fraga om
protokollets innehall giller

1. att rostlingden ska tas in eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut ska foras 1n 1 protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet ska anges 1 protokollet.

Protokoll ska forvaras betryggande.

Vid staimma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt f6r medlemmarna.
5




Rostning, ombud och bitrade
21§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina

forpliktelser mot f6reningen.

Medlems ritt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen ska vara
medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar medlemmen en
juridisk person far denne foretrddas av ombud som inte 4r medlem. Ombud ska férete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller h6gst ett ar fran utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta f6r mer 4n en annan réstberattigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medf6ra hogst ett bitride som antingen ska vara medlem 1i
foreningen, medlemmens make, sambo, forilder, syskon eller barn.

Omrdstning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte ndrvarande rostberéttigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrdds av
ordféranden.

De fall — bland annat fraga om dndring av dessa stadgar — dér sérskild rostovervikt erfordras for
oiltighet av beslut behandlas 1 9 kap. 16 och 23 §§ 1 bostadsréttslagen (1991:614).

Narvaroratt
21 a g

Foreningsstimman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha rétt att nérvara eller pa annat sétt
félja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sddant beslut 4r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rostberittigade som 4r ndrvarande vid féreningsstamman.

Ordférande vid stimman och f6reningens revisor har ritt att ndrvara vid stimman. Foretrddare {or
foreningens ekonomiska eller tekniska forvaltare har rétt att nidrvara vid stimman om de kallas.

Formkrav vid overlatelse
22 §

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som &verlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet ska tillstillas styrelsen.

Riatt att utova bostadsritten
23 §

Har bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om han ar eller antas
till medlem 1 féreningen.



En juridisk person som dr medlem 1 féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
Overlatelse forvarva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av f6rsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten. Efter tre
ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att bostadsritten
ingatt 1 bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att nagon, som inte
far vdgras intrdde i féreningen, férvérvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om den tid som angetts
i anmaningen inte 1akttas, far bostadsritten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614)

f6r dodsboets rikning.

Utan hinder av fOrsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara medlem 1
foéreningen, om den juridiska personen har forvérvat bostadsritten vid exekutiv t6rsédljning eller vid
tvangsftorsidlining enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) och da hade pantritt 1 bostadsrétten. Tre
ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nigon som inte far vigras intrdde i foreningen har forvérvat bostadsrétten och

sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangstorséljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) 16r den juridiska personens rikning.

24§

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vigras infride 1 foreningen om de villkor som
foreskrivs 1 stadgarna ar uppfyllda och féreningen skéligen bor godta honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsritt till en bostadsléigenhet far vigras intréde 1
foreningen dven om de 1 {6rsta stycket angivna forutsidttningarna for medlemskap ar upptyllda.

Om en bostadsritt har 6vergatt till bostadsriattshavarens make far maken végras intrdde 1 féreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sirskilt stadgevillkor f6r medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsritt till
en bostadsldagenhet dvergatt till nagon annan nérstaende person som varaktigt sammanbodde med

bostadsrittshavaren.

I fraga om fOrvérv av andel 1 bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvéarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas.

25 §

Om en bostadsritt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande {6rvérv och
forvérvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far végras intride 1 {6reningen, forvérvat bostadsritten och skt
medlemskap. Iakttas inte tid som angetts 1 anmaningen, far bostadsritten tvangstorsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) {or forvirvarens rikning.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostasrittshavaren far inte anvédnda ldgenheten f6r nagot annat dndamal 4n det avsedda. Foéreningen
far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for f6reningen eller nagon annan

medlem 1 fGreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte ar avsedd for fritidsdndamal innehas med bostadsritt av en juridisk
person, far ligenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplatas 1 andra hand som permanentbostad,
om inte nagot annat har avtalats.



27 §
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind 1 ligenheten utféra atgird som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. #dndring av befintliga ledningar f6r avlopp, viarme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig f6rdndring av ldgenheten.

Styrelsen far inte véigra att medge tillstand till en atgérd som avses 1 forsta stycket om inte atgéirden ér
till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

28 §

Bostadsrittshavaren far inte inrymma-utomstaende personer 1 ldigenheten, om det kan medféra men f6r
féreningen eller nagon annan medlem 1 féreningen.

29 §

Nér bostadsriittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor 1 omgivningen
inte utsétts for storningar som 1 sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars {6rsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven 1 6vrigt vid sin anvéindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon ska riitta sig efter de sdrskilda regler som féreningen 1 dverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgors
ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjérde stycket 2.

Om det féorekommer sddana stérningar i boendet som avses 1 forsta stycket f6rsta meningen ska
foéreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att st6rningen omedelbart upphor, och

2. om det dr fradga om en bostadsldgenhet, underrétta socialndimnden 1 den kommun dér
ligenheten dr beldgen om stdrningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna dr sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal ar behéftat med ohyra
far detta inte tas in 1 ligenheten.

30 §

En bostadsrittshavare far upplata sin Iigenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven 1 de fall som avses 126 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte

1. om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv forsédljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt 1 bostadsritten och som inte
antagits till medlem 1 féreningen, eller
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2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, tar bostadsréttshavaren dnda upplata
sin ldgenhet 1 andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska ldmnas, om
bostadsrittshavaren har skél for upplatelsen och féreningen inte har nadgon befogad anledning att végra
samtycke. Tillstandet ska begrinsas till viss tid.

[ fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kréavs det f6r tillstand endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycket. Tillstdndet kan begrinsas till viss

tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

32 §

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten jimte tillh6rande utrymmen 1 gott skick.
Detta géller &ven marken, om sadan ingar 1 upplatelsen.

Till lagenheten ridknas:

e ldgenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt
e ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer

e rokgangar

e golas och bagar 1 ldgenhetens fonster och dorrar

e ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt

e svagstrOmsanldggningar

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparationer av ledningar £6r avlopp, viarme, gas, elektricitet
och vatten om féreningen forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ldgenhet.
Detsamma géller rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller f6r malning av utifran synliga delar av yttertonster och
ytterdorrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréittshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som gést

b) nagon annan som han eller hon har inrymt 1 ldgenheten eller
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c) nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete 1 ldgenheten. For reparation pa grund
av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller férsummelse av nagon annan én
bostadsréttshavaren sjdlv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit 1 omsorg

och tillsyn.

Fjarde stycket giller 1 tillimpliga delar om det finns ohyra 1 ldgenheten.

Foreningens ritt att avhjilpa brist
33 §

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 32 § 1 sadan utstrackning
att annan sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick sa snart som mdojligt, far f6reningen avhjilpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltrdade till lagenheten
34 §

Foretriddare for bostadsrittstéreningen har rétt att fa komma in 1 ldgenheten nér det behodvs {6r tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 33 §. Nér
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 35 § eller ndr bostadsritten ska tvangsforséljas
enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) &r bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pa
limplig tid. Foreningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn
nddvindigt.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att tala sidana inskridnkningar 1 nyttjanderétten som féranleds av
nddviandiga atgirder fOr att utrota ohyra i huset eller pA marken, dZven om hans eller hennes ldgenhet

inte besviras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltrade till ldigenheten nér f6reningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.

Avsagelse av bostadsriitt
35§

En bostadsréttshavare far avsidga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och déirigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsidgelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsidgelse Gvergar bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar nérmast efter
tre manader fran avsédgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts 1 denna.

Forverkande av bostadsratt
36 §

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som ftilltritts dr, med de
begransningar som f6ljer av 37 och 38 §§, forverkad och f6reningen saledes berittigad att séiga upp
bostadsrittshavaren till avilyttning;

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalnings-

skyldighet,
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2. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift, nir det géller bostadslidgenhet, mer én en
vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer dn tva vardagar efter férfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten 1 andra hand,

4. om ldgenheten anvénds 1 strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, genom vardsloshet ér
vallande till att det finns ohyra 1 ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,

6. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvidndning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits till 1 andra hand

vid anvidndning av denna asidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare,

7. om bostadrittshavaren inte limnar tilltrdde till lgenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursikt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon ska gora enligt
bostadsriittslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt f6r féreningen att

skyldigheten fullgérs, samt

9. om ldagenheten helt eller till visentlig del anvédnds for ndringsverksamhet eller ddarmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt férfarande, eller
for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

37§
Nyttjanderitten &dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppséigning pa grund av férhallande som avses 136 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrittshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drdysmal.

Uppsédgning pa grund av férhallande som avses 136 § 3 far dock, om det &r fraga om en bostads-
ldgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anscker om tillstand till upplatelsen och far
ansdkan beviljad.

Uppsédgning pa grund av stérningar 1 boendet enligt 36 § 6 far, om det dr fraga om en bostadsldgenhet,
inte ske fOrrdn socialndmnden har underréttats enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det friga om siérskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som ségs i 36 § 6 dven om nigon
tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sadana storningar far uppsidgning som géller en bostads-
ligenhet ske utan féregaende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppsédgningen ska dock
skickas till socialndmnden.

Femte stycket giller inte om stérningarna intridffat under tid da lagenheten varit uppléten 1 andra hand
pa sitt som anges 1 30 och 31 §§.

Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket ska betraffande en bostadsldgenhet aviattas
enligt formular 4, vilket faststillts genom férordningen (2004:389) om vissa underrittelser och
meddelanden enligt 7 kap. 23 § bostadsrittslagen (1991:614).
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38 §

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse
innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas
fran ldgenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderétten 4r férverkad pa grund av
sadana sérskilt allvarliga st6rningar 1 boendet som avses 1 29 § tredje stycket.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om f6reningen inte har sagt upp bostads-
rattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa forhallande som
avses 136 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da f6reningen fick reda pa f6rhallande
som avses 136 § 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidta rittelse.

39 §

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nir det 4r fraga om en bostadsldagenhet — betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrittshavaren pa sadant sdtt som anges 1 bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap. 27 och
28 §8 har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har ldmnats till socialnimnden 1
den kommun dar ldgenheten ar beléigen, eller

2. om avgiften — nér det ar friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostadsrétts-

havaren pa sadant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap. 27 och 28 §§ har delgetts
underrittelse om mdojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften inom denna

tid.

Ar det friga om en bostadslidgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frdn ligenheten om han
eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges 1 forsta stycket 1 pa grund
av sjukdom eller liknande of6rutsedd omstidndighet och arsavgiften har betalats sa snart det var
mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors 1 {Orsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket géller inte om bostadsréittshavare, genom att vid upprepade tilltéllen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts 1 36 § 2, har asidosatt sina férpliktelser 1 sa hog grad att
han eller hon skiligen inte bor {4 behalla lagenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 a ska betrdaffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formulér 1
och meddelande enligt forsta stycket 1 b ska betréiffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formulér 3.
Underrittelse enligt forsta stycket 2 ska betriffande en lokal avfattas enligt formulér 2. Formulér 1-3
har faststillts genom forordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt

7 kap. 23 § bostadsréttslagen (1991:614).

Avfilyttning
40 §

Sidgs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges 136 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges 1 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre manader fran uppsédgningen, om inte réatten alagger
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honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges
136 § 2 och bestdmmelserna 1 39 § tredje stycket ar tillimpliga.

Vid uppsédgning 1 andra fall av orsak som anges 1 36 § 2 tilliimpas 6vriga bestimmelser 1 39 §.

Uppsagning
41 §
En uppsigning ska vara skriftlig.

Om foreningen sidger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till erséttning {or
skada.

Tvangsforsiljning
42 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f61jd av uppsidgning 1 fall som avses 136 §, ska
bostadsritten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) sa snart som mdjligt om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgenérer vars rétt berrs av f6rsdljningen kommer
dverens om nagot annat. Forsidljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsritts-

havaren svarar for blivit atgirdade.

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid foreningens upplosning ska forfaras enligt 9 kap. 29 §, 29 a § samt 30 § bostadsrittslagen

(1991:614). Behallna tillgangar ska férdelas mellan bostadsrittshavarna 1 foérhallande till 1dgenheternas

insatser.

44 §

Utdver dessa stadgar giiller for foreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.
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